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1 - UZEMNIi PLAN

A) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Obec Prelic se sklada z jednoho katastralniho uzemi o ploSe cca 379 ha. Lezi severozapadné od Kladna, cca 10 km
od Slaného. Lezi v pahorkaté krajing, kde previada zemédélska puda.

Obec nema dosud zadny platny izemni plan. Hranice zastavéného Uzemi byly stanoveny samostatnym postupem ke
dni 13.9.2009.

B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY
A ROZVOJE JEHO HODNOT

Poloha

Obec lezi v pahorkaté krajiné na soutoku Sternberského a Drneckého potoka. Je zde rozhrani dvou typ( krajiny.
Severovychodnim smérem se rozprostira prevazné zemédélska puda, v sou¢asné dobé dosud obdélavana ve velkych
lanech. Z jihozapadniho sméru sem zasahuje okraj romantické zalesnéné krajiny, ktera je dale sou¢asti chranéného
pfirodniho parku Dzban. V tomto pfirodnim sousedstvi je také sousedni obec Smecno se svou historickou strukturou a
déle pak nevyuzivané lazné Sternberk.

Obec lezi v zajmovém uzemi mést Slany a Kladno. Je také velmi dobfe dopravné napojena na nadfazenou dopravni
sit - dalnice na Prahu je v blizkém sousedstvi. Svym Zivotem je obec orientovana na sousedni zemédélskou pudu a na
blizka mésta. V obci je také nékolik zemédélskych rodinnych farem. Pfesto vSak vétSina obyvatel za praci dojizdi do
blizkych mést.

Vlastni struktura obce je velmi rozmanita. Je to dano terénni konfiguraci - vétSina zastavby je na svazich, které jsou
protkany pomérné strmymi mistnimi komunikacemi. Vyraznou dominantu tvofi kostel s cennou dfevénou zvonici na
navrsi na kraji vsi. Obec vznikala rostlym zpusobem. Pfesto, Ze je zde dominantni kostel s byvalou farou, nevznikl zde
centralni prostor - naves. Tento nedostatek dnes neni mozno nahradit, protoze obec nema v centru zadné obecni
pozemky. Vlastni zastavba obce je tvofena dnesni béZnou vesnickou zastavbou, ktera je ve své podstaté v souladu s
charakterem obce. Vyjimkou je nékolik naprosto nevhodnych domu s rovnou stfechou (napf. objekt kulturniho domu v
centru).

Severné od obce je na nejvy$sim terénnim bodé umisténo rozsahlé byvalé vojenské uzemi. Jedna se o vyraznou
plochu, ktera jiz svym rozsahem zdaleka presahuje moznosti vyuziti vlastni obce. Vyuziti této plochy zfejmé muze
vyrazné ovlivnit Zivot v samotné obci -jak nabidkou pracovnich pfileZitosti, tak i ostatnimi moznymi vlivy na Zivotni
prostiedi v obci.

Rozvoj obce

Rozvoj obce je limitovan nékolika faktory, mezi jinym chranénou oblasti pfirodniho parku ,Dzban*, bonitou ZPF a
reliéfem krajiny. Rozvoj obce se predpoklada v nékolika smérech:

Zahu$tovani stavajici plochy obce — sou€asna ,rozeklana” zastavba obce ma dnes fadu ploSnych rezerv. Jejich
vyuzitim tak vznikne nékolik pFileZitosti pro dostavby.

Rozsifovani obce — v tomto sméru se nabizi hlavné prostor, souvisejici s byvalym vojenskym prostorem. Tento areal je
od obce odtrzen. Jeho samostatna poloha zUstava zachovana i pfi rozvoji obce. Dalsi pfileZitosti je rozsiteni jiznim a
vychodnim smérem.

P¥i hledani rozvojovych lokalit byly vzaty v ivahu pozadavky jednotlivych ob&ant (vlastnikii pozemk() a pozadavky

obce. Tyto nadmérné pozadavky byly postupné redukovany pfi spoleéném jednani na zakladé stanovisek dotéenych
organul. K dalsi redukci ploch doslo po vyhodnoceni namitek k fadnému verfejnému projednani. Vysledny stav viak

umozni zvySeni obyvatel v obci, coZ ovlivni sou¢asny Zivost v obci a vyzada si dobudovani vybavenosti.

C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Lokalita A1 — venkovska obytna zastavba

Kapacita cca 10 RD

Jedna se o mirné svazité izemi v horni ¢asti obce. Jde o nové zalozenou lokalitu, ktera navazuje na strukturu stavajici
zéastavby. Pro lokalitu je nutné vypracovat izemni studii s dlirazem na dopravni feseni, které bude zahrnovat Sirsi
vazby, tj. i stavajici pfistupové komunikace v obci. Zarover je tfeba navrhnout feSeni, které zachova pfistup na
zemédeélsky vyuzivané pozemky a pfistup do pfipadnych budoucich rozvojovych lokalit, které mohou na tuto lokalitu
navazat. Je nutno respektovat dvé ochranna pasma, které lokalitu protinaji.

Lokalita A2 — venkovska obytna zastavba

kapacita cca 12 RD

Jde o lokalitu, ktera dosud lezela na okraji obce, i kdyZ je lemovana komunikacemi. Zapojeni této lokality do struktury
je proto logické. Pro lokalitu je nutné vypracovat Uzemni studii s dirazem na dopravni feSeni, které bude zahrnovat
Sirsi vazby, tj. i stavajici pfistupové komunikace v obci. Zaroven je tfeba navrhnout feseni, které zachova pfistup na
zemédélsky vyuzivané pozemky a pfistup do pfipadnych budoucich rozvojovych lokalit, které mohou na tuto lokalitu
navazat.



Lokalita A3 — venkovska obytna zastavba

Kapacita cca 6 RD

Lokalita je umisténa proti osamocené skupiné domkd smérem na Kvic a navazuje na sou¢asné zastavéné uzemi
obce. Je nutno respektovat nivu potoka — tim je dana i jizni hranice lokality. Tato navrzena plocha doplriuje zastavbu
obce do kompaktnéjsi formy. PFijezd je mozny ze stavajici komunikace, infrastrukturu je mozno zajistit v rdmci
budovani obecni infrastruktury.

Lokalita A4 — venkovska obytna zastavba

Kapacita — cca 20 RD, 10 bytu, objekty sluzeb a dal$ich specifickych ¢innosti

Jedna se o plochu byvalého vojenského prostoru. V lokalité previadaji volné nezastavéné plochy a nékolik podzemnich
objektl specifické funkce, které jsou propojeny provizornimi vozovkami. Hlavni objekt je dvoupodlazni dim - byvala
ubytovna.

Uzemi bude slouZit jako smigena plocha umozriujici bydleni v rodinnych domech a bytech, s odpovidajicim podilem
vefejnych prostranstvi a s moznosti umistovani dalSich doprovodnych funkci jako je rekreace a agroturistika, vefejné
vybaveni, nerusici sluzby, neruSici drobna vyroba atd. Rozmanitost zastavby by méla byt dana riznymi typologickymi
druhy domU. Dopravné bude lokalita napojena na komunikaci stavajicim pfijezdem, Nova infrastruktura bude zalozena
v souladu s pfislusnou dokumentaci. Vzhledem k rozsahu zastavby je nutné v predstihu vypracovat uzemni studii.

Lokalita A5 — venkovska obytna zastavba

Kapacita cca 3 RD

Rozsah lokality je omezen bonitou zemédélské pldy, pFirodnimi vlivy i ochrannym pasmem prognézniho loziska
nerostl. Domy maji pfistup z upravené komunikace. Soubézné s komunikaci bude vedena i potfebna infrastruktura.

Lokalita A6 — venkovska obytna zastavba

kapacita cca 5 RD

Lokalita je umisténa v sousedstvi nové navrhovanych ploch D1 a B1 — plocha je zde vymezena v souvislosti se
stabilizaci ploch D1 a B1. Domky je mozno proto budovat pouze v souvislosti s moznosti zastavby téchto ploch.
Domky budou umistény do hloubky pozemku - dopravni napojeni se pfedpoklada z nové vybudovaného pfijezdu (resp.
objezdu lokality D1).

Vzhledem k souvislostem s ostatnimi funkénimi plocha mi je tfeba pro tuto lokalitu v pfedstihu zpracovat uzemni studii
(v souvislosti s lokalitami B1, D1).

Lokalita A7 — venkovska obytna zastavba

Kapacita cca 6 RD

Lokalita navazuje na zastavénou ¢ast obce i pfilehlou komunikaci. Domy maji pfistup z upravené komunikace.
Soubézné s komunikaci bude vedena i potfebna infrastruktura.

Lokalita A8 — venkovska obytna zastavba

Kapacita cca 2 RD

Rozsah lokality je omezen pfirodnimi vlivy i ochrannym pasmem prognézniho loZiska nerost(i. Vystavba je podminéna
zfizenim nové pfijezdové komunikace. Soubé&zné s komunikaci bude vedena i potfebna infrastruktura.

Lokalita B1 — verejna zelen, parky

Stavajici nevyhovujici kfizovatka s pfilehlou plochou dava predpoklady pro vznik nového centra obce, které zde dosud
chybi. Trojuhelnikovy prostor, vymezeny komunikacemi a vedenim VN je mozno upravit do parkové podoby, kterou
budou lemovat objekty sluzeb — obchody, spravni objekt (obecni urad), Skolka atd. V ramci vytvoreni této plochy musi
byt upravena i kfizovatka v€etné pfilehlych chodnikid. Vzhledem k souvislostem s ostatnimi funkénimi plocha mi je
tfeba pro tuto lokalitu v pfedstihu zpracovat Uzemni studii (v souvislosti s lokalitami A6, D1).

Lokalita C1 — areal zemédélské vyroby
Lokalita je uréena pro umisténi Cisticky a susic¢ky obilovin — tedy pro Upravu produkce ze sousedicich polnosti.
Dopravné je napojena na sousedici komunikaci.

Lokalita D1 — vefejna vybavenost

Kapacita — cca 10 bytu, spravni objekt, $kolské zafizeni

V tomto misté je mozno vytvofit centrum obce, které doposud obec nema. Plocha navazuje na navrzené verejné
prostranstvi, které zahrnuje jak Upravu kfiZzovatky, tak i vytvoreni parkové plochy a chodnikd. Hrana zastavby je dana
hranici ochranného pasma elektro. Infrastruktura bude napojena v ramci budovani obecni infrastruktury. Vzhledem

k souvislostem s ostatnimi funk&nimi plocha mi je tfeba pro tuto lokalitu v pfedstihu zpracovat uzemni studii (v
souvislosti s lokalitami B1, A6).

Lokalita F1 — védecko-technicky park
Lokalita je uréena jako specificka plocha s jednoucelovym vyuZitim pouze pro umisténi védeckotechnického parku

Lokalita T1 — plochy technické vybavenosti
Lokalita je ur¢ena pro umisténi Cisticky odpadnich vod.a pfijezdu

Lokalita T2 — doprava
Pfijezd k lokalité A4 a prdjezd umozriujici obhospodafovani pfilehlych polnosti.

Lokalita Z1, Z2, Z4 - zahrady
Lokality, pozadované ke zfizeni zahrad a zahradek.

Lokalita Z3 — lesni porosty
Lokalita, pozadovana k zalesnéni.

NOVE NAVRZENE KAPACITY

V rédmci rozvoje vzniknou tyto nové kapacity:
cca 60 az 70 rodinnych domu, 20 az 30 bytu
spravni objekt, Skolsky objekt, objekty sluzeb

Celkem tak vznika pfileZitost bydleni pro cca 300 novych obyvatel.



D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJI UMISTOVANI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Sirsi vztahy

Pro obec je nejdllezitéjSi doprava silni¢ni, protoZe v dostupném okoli neni Zeleznice, ani voda nebo mistni letisté.
Zakladni dopravni kostru v $ir§im uzemi tvofi silnice 1/7 a 11/236, které probihaji cca 2km od obce. Silnice I/7 zde tvofi
objezd Slaného a navazuje na ¢tyfpruhovou komunikaci na Prahu. Touto komunikaci je zajisténo velmi kvalitni spojeni
obce s nadfazenou strukturou mést - Slany, Kladno, Praha. Silnice 11/236 zaijistuje propojeni se zapadni oblasti
Smecenska a jihozapadni oblasti Kladenska. Tato komunikace by méla mit v dohledné dobé upraveny objezd
Smecna, takZe se prujezd jesté zrychli.

Vlastni obec

Vlastni obec lezi na kfizeni silnic treti tfidy 111/23639, 11/23637 a 111/23638. Tyto silnice respektuji ¢lenitost terénu a
nékdy i stopu majetkopravniho rozélenéni pozemku. Jsou relativné uzké a kfivolaké. Toto samo neni na zavadu —
respektuje to charakter tzemi. Problémem je jejich Spatna kvalita, ktera obas omezuje plynulost a bezpecnost
dopravy. Nedostate¢na je i kvalita znaceni. Obsluzné komunikace uvnitf obce jsou vétSinou na svahu, pomérné strmé
a neprehledné.

Uprava centralniho prostoru (lok. B1)
V ramci vytvofeni nového centralniho prostoru dojde k upraveé kfizovatky tak, aby zde vzniklo kolmé napojeni s lepSimi
rozhledovymi poméry a s vytvofenim chodniku.

Napojeni novych lokalit

Napojeni lokality A1

Vzhledem k umisténi lokality je nutno vytvofit novou vnitfni komunikaci, ktera bude napojena stavajici komunikacéni sit’
obce. Zaroven je tfeba navrhnout feSeni, které zachova pfistup na zemédélsky vyuzivané pozemky a pfistup do
pfipadnych budoucich rozvojovych lokalit, které mohou na tuto lokalitu navazat.

Napojeni lokalit A2, A5, A8,
Lokality budou napojeny na stavajici mistni komunikace.

Napojeni lokality A3, A7, C1
Lokalita bude napojena na stavajici komunikaci lll.tfidy.

Napojeni lokality A4
Lokalita bude napojena stavajicim pfijezdem na statni silnici (v rdmci VPS). V rdmci Uzemni studie bude navrzena sit
vnitfnich u€elovych komunikaci.

Napojeni lokality D1, A6
Lokalita bude napojena na komunikaci, ktera bude upravena v ramci Upravy kfizovatky a vefejného prostranstvi B1.

Napojeni lokality T1
COV bude napojena novou uc¢elovou komunikaci (v ramci VPS)

Napojeni lokality T2
Ztizeni ucelové komunikace k obhospodarovani prilehlych zemédélskych ploch. (v ramci VPS)

Napojeni lokality F1
Védeckotechnicky park bude napojen stavajicim rekonstruovanym pfijezdem.

Napojeni lokality Z4
Okrajem plochy je napojena na pfilehlou mistni komunikaci.

Doprava v klidu
Rozvolnénost obce umozriuje, aby parkovani bylo feSeno vzdy na pozemku vlastnika.
Je tfeba vybudovat parkovi$té u hibitova (P1) a u obecniho Gfadu (P2).

Verejna doprava }
Hromadna verfejna doprava je zajiSténa autobusy (CSAD Slany). Jedna se o linky Slany-Ledce-Kladno a Slany-Nové
Straseci. Umisténi zastavek je v hlediska dostupnosti dostacujici. Nedostadujici je hustota spoju.

Pési a cyklisticka doprava

Ve velké ¢asti obce chybéji chodniky. V okrajovych malo frekventovanych mistech to neni na zavadu. Neni to v§ak
akceptovatelné u hlavnich komunikaci.

Do okrajovych &asti obce jsou zataZeny turistické trasy, mifici na Sternberk a dale na Smeéno. Chybi zde cyklistické
trasy. Toto je v8ak zalezZitost Sir§iho zabéru, kterou neni mozno fesit v rdmci tzemniho planu jednotlivé obce.
Regulativy vS8ak umisténi cyklistickych tras umozriuji.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNI HOSPODARSTVI

Vseobecné udaje

Velikost obce je z vodohospodarského hlediska do 1000 EO. Plivodni obecni vodovod s vlastnim zdrojem a
vodojemem je nahrazen nadfazenym systémem - pfes severni ¢ast obce vede fad dn 150 ze Slaného, ktery je
ukonéen v byvalém vojenském prostoru.

Stavajici potreba vody
Stavajici a vyhledova potfeba vody je metodicky stanovena podle smérnice €. 9/73 byvalého MLVH. Smérné spotfeby
jsou vSak sniZeny podle sou¢asnych trendll vyvoje potfeby vody pro obyvatelstvo.



Narast potfeby vody
Pro rozvoj obce, ktery je pfedmétem této dokumentace, je uvazovano s narGistem potreby vody pro asi 500 obyvatel.

Zdroj vody
Obec je napojena na slansky vodovodni fad, ktery kapacitné pIné uspokojuje jeji souc¢asné i vyhledové potieby.

Distribuce vody

Na systém obecniho vodovodu obce jsou napojeni témér vSichni obyvatelé. Distribu¢ni sit' je v dobrém stavu.

Pro rozvoj obce bude tfeba pouze prodlouzit nékteré vétve stavajiciho vodovodu a vybudovat pFipojky objektd. Totéz
plati pro zénu v byvalém vojenském prostoru.

KANALIZACE

Destova kanalizace

V obci je vybudovan systém destové kanalizace pozustavajici z mélce uloZzenych betonovych trub a pfikopu.
Kanalizace je pIné funkéni. Stoky jsou zaustény do vodote€e protékajici obci.

Splaskova kanalizace
Vétsi ¢ast obce je napojena na novou Eisticku odpadnich vod s kapacitou 2000 EO
Na kanalizaci bude napojena jak stavajici obec, tak i vSechny nové rozvojové lokality a byvaly vojensky prostor.

ZASOBOVANI PLYNEM

V obci je jiz proveden rozvod plynu, na ktery je dnes napojeno cca 50% objektd. Plynofikace obce vychazi z generelu
pro nékolik obci (Hradeéno, Ledce a Prelic).

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
Vlastni rozvod na Uzemi obce je vrchnim vedenim 22 kV — VV okruh Slany. Napdjeci linka pro napajeni obce Prelic je
linka VN (AlFe 3x42/7) . V katastru obce jsou trafostanice:

TS 4880 Vojsko — PTS 400 cizi trafo 400 kVA neni plné vytizené
TS4225 zdéna trafo 100 kVA vytizena

TS 5080 pfihradova PTS 400 trafo 250 kVA

Celkem instalovany pfikon : 750 kVA

Sekundarni rozvody jsou provedeny napétim 3x230V/400V/TN-C,pfevazné vrchnim vedenim. Zpusob napajeni
vrchnim vedenim 22 kV je pIné vyhovujici a s prechodem na kabelové rozvody VN se zatim neuvazuje.

Na zakladé navrzeného rozvoje v obci Prelic a jeho okoli je tfeba pocitat s naristem odbéru elektrické energie.

Topeni se predpoklada z 50% elektrické, ostatni topeni plynové nebo pevnymi palivy. Pro zajisténi potfebného vykonu
pro obec Prelic a okoli je nutno provést vyménu transformatort za kapacitnéj$i a zajistit vystavbu dal$ich cca 2
trafostanic.

Nové budované rozvody musi byt ukladany do zemé.

Spole&nost CEPS planuje kolem roku 2022 vybudovani nového vedeni VVN, které povede pres k.U. Prelic. Trasa
tohoto koridoru je zakreslena v dokumentaci. Navrzené vedeni ma vymezeny koridor v §ifi 150m na obé strany od osy.

OCHRANA INZENYRSKYCH SITI
Vyplyva z respektovani ochrannych pasem inZ. siti (viz odtivodnéni UP).

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, ODHRYNU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

PRIRODNI PODMINKY

Klima

Podle Quittovy klimatické regionalizace nalezi zpracované Uzemi k teplé klimatické oblasti.

V Gzemi se pohybuji roéni primérné teploty od 8-90C, v nejteplej§im mésici — ervenci pak prdmérna denni teplota
nabyva hodnot od 18 do 190C a v nejchladnéj§im mésici — lednu se pohybuje od —2 do —30C. Ve vegeta¢nim obdobi
¢ini srazkovy thrn v oblasti 300-400 mm, v zimnim obdobi 200-300 mm.

Geologie a geomorfologie

Zpracované Gzemi naleZi geologicky k Ceskému masivu, ktery byl vytvoren pii hercynském horotvorném vrasnéni.
Hercynské pohofi bylo pozdéji ohroZzeno a sneseno rusivou ¢innosti vody a vétru a pokryto novymi usazeninami a
lavovymi vylevy. Tyto mladsi Gtvary jsou jednak usazeninami mofi, ktera pozdéji zalila Cesky masiv, jednak vznikly

v jezerech nebo na sousi.

V kopcovitém tzemi Ceského masivu se z obdobi kFidy vytvofily tabulovité, nahote ploché vyvy$eniny a plang, dasto
se stupniovitymi svahy. Tak vznikl napfiklad Dzban s mensimi loZisky kfidového uhli. Na ptudach vzniklych vétranim
kfidovych hornin, zejména opuky se udrzela teplomilna flora a fauna.

Ve ¢&tvrtohorach nedoznala tato oblast vétSich zmén. Jeji povrch byl pouze modelovan a snizovan ¢innosti vody, vétru
a velkymi teplotnimi rozdily v obdobi pleistocenniho zalednéni.

Krajina a zelen

Viyvoj a stav krajiny

Kladensko prokazalo své pradavné osidleni nalezem sidlisté ¢lovék mladsiho paleolitu. Pozdéjsi neolitické rody
prvobytné pospolné spole¢nosti nejprve osidlovaly niziny a v blizkosti potoku si budovaly stalé osady.



V 5. stoleni n.l. do$lo k osidleni tzemi Slovany. Rozsahlé komplexy les s nedrodnou pudou byly jesté za stfedovéku
dosti obtiZzné zalidriovany a staly se pfredmétem péce Ceskych knizat a cirkve. Kraj protinaly duleZité obchodni
cesty,pfi nichZ se vytvarely trhové osady, které ve 12. a 13. stoleti pferlistaly v mésta. Hospodarské oZiveni oblasti
pfinesl teprve pramyslovy rozvoj v 19. stoleti.

Trvalym oteplovanim dochazelo postupné k zarlstani bezlesych oblasti borovymi, bfezovymi, dubovymi a bukovymi
lesy. S rozvojem zemédélstvi byla vSak krajina postupné odlesfiovana a zacaly se formovat antropogenni ekosystémy
— pastviny, louky a pole. Jesté po cely stfedovék a pocatek novovéku se vlivem lidské €innosti diversita krajiny stale
zvySovala co do druhové napliné, fytocenologického bohatstvi, bohatstvi strukturnich prvkl i co do funkce jednotlivych
krajinnych segmentl. Scelovani poli, meliorace a intenzifikace zemédélské vyroby ve druhé poloviné 20. stoleti v§ak

Vyznamné krajinné prvky a lokality
Do katastru obce zasahuji:
Pfirodni park ,Dzban“
Smecenska alej (registrovana VKP, EVL)
Sternbersky potok se svymi bfehovymi porosty a nivou potoka (vyznamné krajinné prvky ze zakona).

Verejna zeleri v obci je dnes omezena na hibitov a plochu kolem kostela a zvonice.

Vodni toky, inundace

Uzemi pati do povodi Vitavy. Obec lezi na soutoku Sternberského a Drneckého potoka, ktery po soutoku pokraduje
jako Sternbersky potok. Pfed timto soutokem se do Sternberského potoka viéva je$té Muclavsky potok. Sternbersky
potok ve Slaném Usti do Cerveného potoka, ve Velvarech do Bakovského potoka — pFitok Vitavy.

Na potok je pfes obtok nad obci napojen rybnik o rozloze asi 0,8 hektaru, ktery ma ziejmé znaény vyznam pro
vydatnost obecnich zdroji vody.

Spravcem Drnovského a Muclavského potoka je Povodi Vitavy a.s.

Spravcem Sternberského potoka jsou Lesy CR.

Oba potoky jsou zafazeny do rybnich vod kaprovych a celé KU Prelic spada do zranitelnych tzemi.
Spravu hlavniho odvodriovaciho zafizeni provadi Statni pozemkovy Gfad.

Pro Sternbersky ani Drnecky potok neni stanoveno inundaéni pasmo Q100. Podle dostupnych informaci zde
nedochazi k zaplavam, coz vSak neznamena, Zze by se neméla udélat jistd ochranna opatfeni v ramci udrzby toku
(vycisténi koryta a propustku, pfipadné zvétsit profil propustku).

Eroze

V Uuzemi se nenachazeji zadné rozsahlejsi plochy ohroZované erozi. Mensi plocha je pouze mezi silnici na Ledce a
Drneckym potokem. V tomto Uzemi navrhujeme trvalé zatravnéni, pfipadné omezeni péstovani zemédélskych plodin,
které ulehCuji splav ornice.

Skladky a ekologické zatéze

Na katastralnim Gzemi obce se nesmi zakladat Zadné skladky. Byvala divoka skladka na poz. k.€. 507/4 (jizné od obce
u silnice) byla rekultivovana.

PFipadna ekologicka zatéz souvisejici s byvalym vyuzivanim lokality A4 (vojensky prostor) musi byt provéfena a
feSena v ramci pfipravnych praci pfed vystavbou v lokalité A4..

Odpady

Likvidace komunalniho odpadu je zajiStovana smluvni firmou. Velkoobjemovy odpad je likvidovan 2x roéné do
pfistavenych kontejneru.

V obci neni povoleno zfizovani skladek, ani zde nebude zfizena plocha na tfidéni odpadu.

Nalezisté surovin, poddolované uzemi

Do uzemi zasahuje:

- chranéné loziskové Gzemi CHLU 24420000 Risuty u Slaného

- net&Zené loZisko &erného uhli a keramickych jilti B3 244200 Malikovice — Risuty
- vyhradni loZisko ¢erného uhli B3 160700 Slany

- poddolované uzemi €. 1845 Studenéves

Spravou CHLU byla povéfena Ceska geologicka sluzba — Geofond.
Vyuzivani vyznaCeného Gzemi podléhd pozadavkim zékona ¢.44/1988Sb. v platném znéni
Stavby v CHLU podléhaji omezenim dle § 18, 19 ,horniho” zakona.

KRAJINNA EKOLOGIE

Systém ekologickeé stability

Pro katastralni izemi PFelice byl zpracovan generel systému ekologické stability v r. 1994. Zpracovatelem je Ustav
ekologie krajiny AV CR, Ceské Budgjovice

Podle biogeografického &lenéni Ceské republiky patfi katastralni izemi PFelice do bioregionu 1.2 — Ripsky (podle
star§iho znaceni sosiekoregion 11/16 — Prazska ploSina). Do zajmového tzemi zasahuje biochora 11/16/2 teplych
suchych pahorkatin a I1/16/3 mirné teplych suchych pahorkatin.

Podle UTP regionalnich a nadregionalnich systému ekologické stability CR nevede feSenym Gzemim trasa
nadregionalniho ani regionalniho biokoridoru.

Koncepce navrhu lokalniho USES

Vychozim bodem navrhu USES byl schvaleny regionalni USES. Zhodnoceny byly STG, zastoupené v regionalnich
biocentrech a do navrzenych koridort byla vlioZena lokalni biocentra, aby byly splnény pozadované parametry
systému. Do takto sestaveného zakladu byl v&lenén lokalni USES na lesnim padnim fondu a byla doplfiovana
biocentra s dal§imi, je$té nezastoupenymi STG. Ke zvySeni efektivity byly dale vymezeny interakéni prvky
nasmérované do “ok” vzniklé sité.

Po dohodé s organy ochrany pfirody byla upravena ¢ast biokoridoru, prochazejici pfes udolni nivu. Nové zvolena trasa
nepiechazi pres oplocené ¢asti a jeji skutecna funkce je tak realnéjsi.



Biokoridorim byl v tomto systému pfikladan zvlastni vyznam, nebot by nemély slouzit jen k usnadnéni migrace
organism0 podél nich z biocentra do biocentra, ale pfedevsim k zachyceni migrujicich organismu i diaspor rostlin a
k jejich stabilizaci v krajiné pfi ohybu napfi¢ koridorem.

Lokalni SES doplnujici jeSté navrzené interakéni prvky. Jsou to pfedevSim navrzené aleje podél cest a komunikaci.

- Vztah ke Sternberku a Smeénu

Z hlediska vzniklého mikroregionu Smecensko je zajimavy rozvoj $ir§iho tzemi, ktery propojuje Smecno a udoli, ve
kterém jsou $patné vyuZité a chatrajici 1azné Sternberk. Toto Gdoli je na jedné stran& ukon&eno obci Ledce, na druhé
strané pravé obci PFelic. Z tohoto hlediska je logické, Ze pfipadny zamér na lep$im vyuziti okoli Sternberka by mél byt
zajimavy i pro Prelic. Jde o rozvoj a smérovani turistickych tras, zpfistupnéni Gdoli Cerveného potoka a nabidku
sluzeb ve vlastni obci.

F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi,
POPRIPADE STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI VEETNE PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Ve smyslu vyhl.501/06 Sb., § 3,o0dst.4, je vyuZiti ploch blize specifikovano v Gzemnim planu.
Navrzené funkéni vyuZiti se Fidi legendou funk&nich ploch, ktera je sougasti tzemniho planu.

Rozdéleni funkéniho vyuziti
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (vyhl.501) Detailni élenéni pouzité v Uzemnim planu

Plochy bydleni
Venkovska obytna zastavba,
Zahrady

Plochy ob&anského vybaveni
Verejna vybavenost
Sportovni plochy
Védecko-technicky park

Plochy vefejnych prostranstvi
Verejna zelen,
Parky,

Plochy dopravni infrastruktury
Nadfazené dopravni plochy
Doprava

Plochy technické vybavenosti
Plochy technické vybavenosti

Plochy vyroby a skladovani
Aredl zemédélské vyroby

Plochy vodni a vodohospodarské
Vodni plochy

Plochy zemédélské
Louky a pastviny
Orna plda

Plochy lesni
Lesni porosty

Plochy pfirodni
Mimolesni zelen

Funkéni €lenéni obce

Pro obec je stanoveno detailni ¢lenéni funkénich ploch. Smyslem legendy funkéniho vyuziti je pfifadit kazdému Gzemi
konkrétni ¢innost. Je pfitom sledovano, aby vyuZiti bylo optimalni vzhledem k vnéj§im okolnostem (poloha v obci,
komeréni moznosti, naroky na klid, dopravni napojeni atd.). Déle je sledovano, aby se navrzené funkce vzajemné
nerusily a nevytvarelo se tak konfliktni prostfedi mezi obyvateli a jejich ¢innostmi. Funkéni lenéni se tyka jak
existujicich ploch, tak ploch nové navrzenych (rozvojovych).

Jednotlivé funkéni plochy jsou barevné odliSeny v grafické pfiloze, kde je zarover uvedeno oznaceni ploch (existujici
plochy jsou vyznaceny pIné, plochy navrzené k zastavéni jsou vyznaceny Srafované). V nasledujicim pfehledu je pak
uvedeno, jaké ¢innosti se na téchto plochach mohou (resp. nemohou) provozovat.

ZASTAVITELNE PLOCHY
Zastavitelné plochy — plochy, kde je mozno provadét pfipustnou stavebni ¢innost.

Hlavni vyuziti = zakladni funkce plochy
PFipustné vyuzZiti = vhodné vyuziti
Podminecné mozné vyuZziti = mozné vyuziti za pfedpokladu souhlasu dotéenych organu statni spravy

Nepfipustné vyuziti = ¢innosti, které by zpusobovaly vznik konfliktnich situaci.



Venkovska obytna zastavba

Hlavni vyuZziti

Slouzi prevazné k bydleni ve spojeni s uzitkovym vyuZitim zahrad a moZnosti chovu zvifectva a pro drobné podnikani.
Slouzi jak residenttm, tak rekreant(m.

Pripustné vyuZziti

- rodinné bydleni s hospodafskym vyuZitim zahrad a drobnym chovem domaciho zvifectva

- objekty individualni rekreace

- odstavné plochy a garaze pro obyvatele izemi

- obsluzné komunikace, nezbytné plochy technického vybaveni

- zahrady, doprovodna zeler

- obchodni zafizeni, neruSici sluzby a drobné provozy k uspokojovani potfeb obyvatel tzemi
- ekologické aktivity

Podmineéné mozné vyuZziti
- neruSici Zivnostenské ¢innosti pfedevsim pro potfebu mistnich obyvatel
- mala ubytovaci a stravovaci zafizeni

Nepfipustné vyuZziti
Jiné nez pfipustné nebo podminecné pfipustné vyuziti.

Verejna vybavenost

Hlavni vyuziti

Cinnosti, které nemaji komeré&ni charakter a slouzi pro uspokojovani potfeb obyvatel, pfevazné v oblasti socialni,
Skolstvi a zdravotnictvi.

Pripustné vyuZziti

- 8kolska zafizeni véeho druhu

- socialni a zdravotni zafizeni

- kulturni zafizeni

- spravni zafizeni

- cirkevni zafizeni

- hibitov

- sluzby souvisejici s hlavni €innosti
- parkovani zajistujici hlavni ¢innost
- doprovodna zelef

Podmineéné mozné vyuZziti

- kulturni zafizeni vétsiho rozsahu
- socialni byty, sluzebni byty

- stravovaci zafizeni

Nepfipustné vyuZiti
Jiné nez pfipustné nebo podmine¢né pFipustné vyuziti.

Sportovni plochy
Hlavni vyuZiti
Cinnosti, umoziujici sportovni ¢innosti

Pripustné vyuZziti
- plo$na sportovni zafizeni
- hriste

Podminecné mozné vyuZziti
- obsluzné objekty

Nepfipustné vyuZiti
Jiné nez pfipustné nebo podmineéné pfipustné vyuziti.

Areal zemédélské vyroby
Hlavni vyuZiti
Cinnosti, souvisejici se zpracovanim zemédélskych produktc.

Pripustné vyuZziti
- zpracovani zemédélskych produktl

Podminecné mozné vyuZiti
- skladové objekty

- servis zemédélskych strojl
- spravni zafizeni pro areal

Nepfipustné vyuZiti
Jiné nez pfipustné nebo podminecné pfipustné vyuziti.

Védecko-technicky park
Hlavni vyuZziti
Jednoucelovy areal, ktery umozriuje nasledujici funkéni vyuziti:

Pripustné vyuZiti

- administrativné-technické budovy
- skleniky, laboratore

- 8kolici stfedisko

- pfechodné ubytovani

- sluzebni byt (spravce)



Podminecné mozné vyuZziti
- stavby bezprostfedné souvisejici s hlavni funkci

Nepfipustné vyuZziti
Jiné nez pfipustné nebo podminecné pfipustné vyuziti.

Zahrady
Hlavni vyuZziti
Jednoucelové uZziti ploch k péstebnim ucelum.

Pripustné vyuZziti
- péstebni plochy

Podminecné mozné vyuZziti

- drobné tcelové stavby do 25 m2 zastavéné plochy a do 4 m vysky, podsklepené v rozsahu max. 4m2, bez
pobytovych mistnosti (pouze v zahradach navazujicich na zastavéné Uzemi a navrhovych plochach Z1 a Z2)

- zahradkarské osady s tucelovymi stavbami do 25 m2 zastavéné plochy a do 4 m vysky, podsklepené v rozsahu max.
4m2, bez pobytovych mistnosti (pouze navrhové plose Z4)

Nepfipustné vyuZziti
Jiné nez pfipustné nebo podmine¢né pfipustné vyuziti.

Nadrazené dopravni plochy

Plochy jsou vyznaceny ve vykresu funkénich ploch. Vyuziti téchto ploch je stanoveno pfFisluSnymi predpisy.
Hlavni vyuziti

- prijezdni komunikace

Doprava

Plochy jsou vyznageny ve vykresu funkénich ploch. VyuZiti téchto ploch je stanoveno pfisluSnymi pfedpisy.
Hlavni vyuZziti

- mistni a obsluzné komunikace

- parkovisté

Plochy technické vybavenosti
Obsahuje plochy, které slouzi pro zajisténi vefejné technické infrastruktury.

NEZASTAVITELNE PLOCHY
Nezastavitelné plochy — nelze zde provadét zadnou stavebni ¢innost s vyhradou vedeni liniovych inZzenyrskych siti.
Plocha je uréena vyhradné pro stanovenou funkci.

Verejna zelen, parky

Verejné piistupné plochy zelené, namésti.

V ramci parkovych Uprav je zde mozno umistovat prvky drobné architektury (laviky, altanky, vodni prvky) a détska
hriste).

Lesni porosty
PUPFL (pozemky uréené pro plnéni funkce lesa) - Plochy jsou vyznaceny ve vykresu funkénich ploch, jejich hranice
jsou zavazné. Vyuziti téchto ploch je stanoveno prisluSnymi predpisy.

Mimolesni zelen
Aleje, liniova zelen, brehové porosty. Plochy maji ekologicky vyznam.

Orna puda

Plochy jsou vyznageny ve vykresu funkénich ploch, jejich hranice jsou zavazné. Vyuziti téchto ploch je stanoveno
pFislusnymi predpisy. Doporucuje se zvysit prichodnost Gzemi zmenSovanim hon( a zfizovanim mezi a zménu z orné
pudy na louky a pastviny. Ve vybranych partiich (viz dale) doporuujeme opatfeni na snizeni eroze.

Louky a pastviny
Plochy jsou vyznaceny ve vykresu funkénich ploch, jejich hranice jsou zavazné. Vyuziti téchto ploch je stanoveno
pfislusnymi predpisy. Doporucuje se zvysit prichodnost Gzemi mezemi a cestami.

Vodni plochy
Plochy jsou vyznageny ve vykresu funkénich ploch, jejich hranice jsou zavazné. Vyuziti téchto ploch je stanoveno
prislusnymi pfedpisy.

Orna puda

Plochy jsou uréeny vyhradné pro zemédeélskou vyrobu — vylu€uje se jakykoliv druh vystavby (véetné do¢asnych
staveb) a oploceni (netyka se ohradnikd pro hospodaiska zvirata).

Mimo zastavitelné uzemi obce Ize ménit vyuziti zemédélskych ploch (v detailnim ¢lenéni tzemniho planu oznaceny
jako louky a pastviny, orna puda, zahrady), po projednani zmény dle platnych pravnich predpisu, nasledujicim
zplsobem:

-z orné na zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni funkci lesa

- ze zahrady na ornou, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni funkci lesa

- z louky a pastviny na ornou, zahradu, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni funkci lesa

- pro zajisténi pfistupu k pozemkdm a zemédélsky obdélavané pudé je mozno vybudovat uc¢elové komunikace na orné
pudé, zahradé, louce, pastving, vodni plo$e a pozemcich, uréenych k pInéni funkce lesa.



Uzemni systém ekologické stability — USES, Iokalni biocentrum, lokalni biokoridor, interakéni prvek
Hlavni vyuZiti
- Uzemni systém ekologické stability

Pripustné vyuZziti .
- Udrzba a uprava ploch v souladu s cilovym stavem jednotlivych prvkd USES a interakénich prvku

Podminéné pfipustné vyuZiti
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pouze v kolmém kF¥izeni s biokoridory

Nepfipustné vyuZziti
- jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Regulativy vystavby jsou rozdéleny na jiz zastavéné, t.j. stavajici stabilizované plochy, a na plochy zastavitelné
(rozvojové), t.j. plochy, kde se zaklada nova zastavba.

Zastavba nesmi zasahovat do pruhu o min. §ifi 6m od okraje vodniho toku (volny pruh pro udrzbu toku).

V plochach s funkénim vyuzitim pro bydleni je mozno umistovat bytové objekty pouze po prokazani souladu s
pozadavky pravnich ptredpisli na ochranu zdravi pred hlukem.

Stavby na pozemcich pfiléhajicich k PUPFL a pozemkim sousedicim do 50m s PUPFL — stavby (s vyjimkou dopravni
a technické infrastruktury) Ize umistovat od hranice PUPFL min. ve vzdalenosti vysky lesniho porostu (v dobé& mytni
zralosti)

Na pamatkovych objektech a v jejich ochranném pasmu a v ochranném pasmu pamatnych stromu nesmi byt
provadény zadné ¢innosti bez projednani a souhlasu pfislusnych organu.

Katastr obce ma charakter Gzemi s archeologickymi nalezy. Plati tedy ust. zak. €.20/1987 Sb. v platném znéni
(povinnost vyzadani souhlasu ARU AV CR k zaméru stavby a informace o zahajeni stavby v pfedstihu).

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PRO STAVBY V HRANICICH ZASTAVENEHO UZEMi
Tyka se v8ech sidel v obci a vSech ploch, které svou funkci umoziuji vystavbu. Pfi stavbé je pfitom tfeba respektovat
tyto zastavovaci podminky:

-V plochach stavajici zastavby je mozné v ramci rekonstrukce zvétsit objem existujici stavby o cca 10% pfi zachovani
vysky objektt a charakteru stavby.

- Nové stavby Ize zakladat pouze tam, kde stavbou nebude ovlivnén sou€asny charakter zastavby. Maximalni intenzita
vyuziti pozemku je pfitom stanovena na 30% z pozemku vymezeného pro vystavbu, max. vySka 1NP + podkrovi.

V pripadé konfliktt téchto regulativl Ize pouzit ten, ktery je pro stavebnika vyhodnéjsi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PRO STAVBY V ROZVOJOVYCH PLOCHACH
Lokalita Al - Vyska objektl 1 NP + podkrovi, max. intenzita vyuZiti pozemku je 20%, min. velikost pozemku 800 m2
s tim, min. podil vef. pFistupnych ploch je 5% z plochy uzemi (kromé& komunikaci). Pro lokalitu je nutno zpracovat
uzemni studii, ktera stanovi osazeni domu, dopravni schéma a trasy infrastruktury.

Lokalita A2 - VySka objekttu 1 NP + podkrovi, min. plocha pozemkd 800 m2, max. max. intenzita vyuZziti pozemku je
20%. Min. podil vef. pfistupnych ploch je 5% z plochy uzemi (kromé& komunikaci). Pfes ¢ast plochy prochazi vedeni
VN. Pro lokalitu je nutno zpracovat zemni studii, ktera stanovi osazeni domu, dopravni schéma a trasy infrastruktury.

Lokalita A3 —Vyska objektt 1 NP + podkrovi, max. intenzita vyuZiti pozemku je 20%, min. plocha pozemk( 800 m2.

Lokalita A4 — Jedna se o specifickou lokalitu, pro kterou je nutno zpracovat uzemni studii. Pfi FeSeni studie je tfeba
respektovat pozadavek min. primérného pozemku pro domek 2000 m2, prdmérnou intenzitu zastavby 10% a domy o
vysce 1NP + podkrovi. Radové domy jsou vylou¢eny. Min. podil ver. pfistupnych ploch je 10% z plochy Uzemi (kromé
komunikaci).

Lokalita A5 - VySka objektl 1 NP + podkrovi, max. intenzita vyuZiti pozemku je 20%, min. plocha pozemkd 800m2.
Lokalita se naléza na okraji chranéného loZiskového uzemi. Jsou zde proto omezeni dle § 18, 19 ,horniho” zakona.

Lokalita A7 — Hrana umisténych domu je 10 m od hranice komunikace, vyska objektd 1 NP + podkrovi, max. intenzita
vyuZziti pozemku je 20%, min. plocha pozemkud 800 m2.

Lokalita A8 — Lokalita je ur€ena pro 2 domy. Domy budou pfisazeny k nové vybudovanému pfijezdu. Hrana
umisténych domu je 6m od komunikace, vyska objektt 1 NP + podkrovi, max. intenzita vyuZiti pozemku je 20%.
Lokalita se naléza na okraji chranéného loZiskového uzemi. Je proto nutny barisky posudek a jsou zde omezeni dle §
18, 19 ,horniho“ zakona.

Lokalita C1 — Max. vyska obsluznych objektl 10m (netyka se technologickych zafizeni). Pfes ¢ast plochy prochazi
vedeni VN.

Lokalita D1+B1+A6 — Plochy spolu souvisi stanovenim spole¢né hranice, proto musi byt jejich feSeni koordinovano.

Pro lokality je proto nutno zpracovat spole¢nou Uzemni studii, ktera stanovi osazeni domu, dopravni schéma, Upravu
kfizovatky, rozsah Uprav zelené a trasy infrastruktury. V ploSe D1 vy$ka objektl 2NP + podkrovi, max. intenzita vyuziti
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pozemku je 60%, v ploSe A6 min. plocha pozemku je 800 m2, max. vy$ka objektd 1 NP + podkrovi, max. intenzita
vyuziti pozemku je 20%. Pfes ¢ast plochy prochazi trasa VN.

Lokalita F1 — VySka objektd max. 2 NP+ podkrovi, max. intenzita vyuZiti pozemku je 30%.
Lokalita T1 — Max. vyska objektt 1NP.
Lokalita T2 — Povrch umoznujici vak vody

Lokalita Z1, Z2, - Na pozemek Ize umistit pouze stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2 zastavéné plochy a
do 4 m vysky, podsklepené v rozsahu max. 4m2. Stavba neni ur€ena pro obyvani. Vzdalenost 6m od kraje toku musi
zUstat neosazena a neoplocena.

Lokalita Z4 — Na pozemek Ize umistit pouze stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2 zastavéné plochy a do 4
m vysky, podsklepené v rozsahu max. 4m2. Stavba neni uréena k obyvani. Min. velikost pozemku je 300 m2.

STANOVENI ETAPIZACE

Pripravovany rozvoj umozni v optimalnim pfipadé narlst obyvatel o az 300 obyvatel. Neni proto rediné, aby se tento
rozvoj uskute¢nil najednou — na to neni pfipravena infrastruktura ani vlastni obec. Proto je nutno jednotlivé lokality
otevirat pro vystavbu postupné&. Uzemni plan neni schopen stanovit, které z lokalit maji byt upfednostnény — bude to
zaviset na pfipravé uzemi jednotlivymi developery. V principu by mély byt upfednostnény lokality, které lezi na trasach
pripravované infrastruktury. Nasledné by mély byt pfipojovany lokality, lezici na okraji obce. Lokalita D1, ktera
obsahuje vefejnou vybavenost, by méla byt realizovana dfive, nez nastane narlst poptavky po sluzbach, nebo
soucasneé s nimi.

G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE ROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

rozvoj nékterych lokalit. Jedna se o tuto stavbu:

VPS 1 pFistupové komunikace k lokalité A1a pfilenlym polnostem (pozemky k.€.535/2, 553/2, 660/1, 660/2, 660/3).
VPS 2 koridor pro VVN 400 kV z el. stanice Vyskov do el.stanice Reporyje.

VPS 3 komunikace p.¢€. 639, ¢ast 271/1, ¢ast 271/3 — pfijezd k lokalité A4 a k sousedicim zemédélskym plocham.

VEREJNE PROSPESNE OPATRENI

Jako vefejné prospésné opatteni je uréena plocha pro USES (biocentrum, biokoridory)

OCHRANA OBYVATELSTVA

Pro zaji$téni ochrany obyvatelstva je nutno zajistit tyto pozadavky:

Zasady pozarni ochrany

Celé tizemi obce musi byt dosazitelné pro vozidla pozarni techniky. Vyzaduje to dodrZeni nasledujicich pozadavku:
- nezuzovat prljezdny profil stavajicich komunikaci a odstranit na nich dopravni zavady

- nové budované komunikace musi mit parametry dle platnych CSN

- nové budované objekty musi mit nastupni plochy pro pozarni techniku dle stavebniho zakona

- sdélovaci kabely v zastavéné ¢asti obce musi byt ukladany pod zem

Jako zdroj pozarni vody mize kromé vodovodu slouZit i mistni rybnik.

Zasady civilni ochrany

Ochrana obce proti nenadalé pfivalové viné neni nutna (nad obci neni rybnik ani pfehrada). Neni zde ani Zadny dalsi
potencialni rizikovy zdroj pfipadné havarie vétsiho rozsahu. Ve smyslu vyhlagky 380/2002 §20 jsou v UP stanoveny
zakladni pozadavky na ochranu obyvatelstva v nenadalych pfipadech:

- Shromazdovaci prostor je umistén na ploSe sportovisté. Tato plocha je mimo zaplavové Uzemi, je vefejné pfistupna,
- Zdroj pitné vody a sklad prvni pomoci mize byt umistén na shromazdovaci plose.

- Plocha pro dekontaminaci a pro uskladnéni nebezpeénych latek je umisténa za sportovistém na pokraji obce.
Organizaci zachrannych praci a ostatnich naleZitosti stanovi havarijni plan obce.

Radonova ochrana

Dle Vyhlasky €.76/1991 Sb. O pozadavcich na omezovani ozafeni z radonu a dalSich pfirodnich radionuklidd je nutno
v pfipadé nové vystavby bez provedenych opatfeni proti pronikani radonu doloZit nizké riziko detailnim prizkumem. V
pripadé ploch stfedné rizikovych &i vysoko rizikovych jsou pfedepsany odpovidajici stupné preventivnich opatfeni.

PLOCHY PRO ASANACI

Plochy pro asanaci nejsou Uzemnim planem vymezeny.
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H) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

V rdmci Uzemniho planu vznika pozadavek na uplatnéni pfedkupniho prava u ¢asti lokality D1 (vefejna vybavenost)
a B1 (vefejna zelen, park). Toto opatfeni ma zajistit vybudovani vefejné vybavenosti a parku a tim i naplnéni tzemniho
planu.

1) UDAJE O ROZSAHU DOKUMENTACE

Dokumentace uzemniho planu obsahuije: 12 stranek textu A3 — vyrokova ¢ast
31 stranek textu - odtivodnéni
7 vykresu sloZzenych do formatu A3
Cela dokumentace je svazana do knihy o formatu A3
Dokumentace je dale vydavana digitalné, vykresy ve formatu PDF.

J) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJi
PORIZENI

ROZSAH UZEMNI STUDIE

Nékteré rozvojové lokality neumoZziiuji zastavbu bez pfedchoziho stanoveni zakladnich principt zastavby. Jde o
stanovenich urbanistickych principli zastavby, zakladni komunikaéni kostry a napojeni na stavajici komunikace,
zjiSténi potfebnych energii a jejich pfipojovacich bodd Smyslem toho je zajistit urbanisticky soulad nové vystavby a
obce, zabranit Zivelnosti vystavby a zajistit potfebnou koordinaci véech funkci. Z tohoto divody bylo pro vybrané
lokality pfedepsano zpracovani Uzemni studie.

Vymezeni feSeného uzemi
Resené uzemi se tyka lokalit vyznacenych ve vykresu zakladniho ¢lenéni.
Lokalita Al, A2, A4 a spole¢né D1+B1+A6

Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti
Predmétem studie je vymezeni pozemku, uréenych pro dopravni obsluhu Uzemi a umisténi inZenyrskych siti a
vymezeni pozemkd, uréenych pro zastavbu.

Pozadavek na stanoveni kapacity izemi

Toto se tyka lokality A4, kde je Uzemnim planem ponechana volnost pro navrzeni urbanistické formy zastavby
(vylu€uje se fadova zastavba). Podminkou je zpracovani variant, které budou v pracovni verzi projednany s organy
statni spravy. Vysledna kapacita i forma zastavby vyplyne z vysledd projednani.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
Minimalnim poZadavkem regulace je stanoveni zakladnich urbanistickych parametrd pro vystavbu, t.j. stanoveni
intenzity zastavby, pocet domda, stavebni ¢ara, vySkové omezeni, charakter stfech.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Uzemni studie musi respektovat prirodni hodnoty v izemi a charakter obce, dale musi respektovat poZadavky na
ochranu prostor pro bydleni pred hlukem z komunikace.

Nezbytnym ukolem Gzemni studie je nalézt optimalni zadlenéni nové struktury do stavajici struktury obce. S tim souvisi
i zplisob napojeni na stavajici dopravni sit obce, vytvoreni dil¢ich center (drobna namésti) a moznost pfistupu do
okolnich zemédélskych ploch

Pozadavky na feseni verejné infrastruktury

Lokality budou napojeny na infrastrukturu obce, t.j. vedeni elektrické energie, plyn, kanalizaci, vodu. Minimalnim
pozadavkem je stanoveni poZzadavkd na kapacity jednotlivych energii a stanoveni pfipojovaciho bodu k vefejnym inz.
sitim. Zaroven je nutno provéfit kapacity i moznosti dopravni obsluznosti Gzemi.

Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatieni
Nejsou

Pozadavky na asanace
Lokalita A4 — potfeba asanace (oéekavana ekologicka zatéz) musi byt zajisténa v ramci pfipravnych praci pred
vystavbou.

Pozadavek na posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi, na vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
Vyznamna lokalita a pta¢i oblast se zde nenachazi.

Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Nejsou

Pozadavky na usporadani Gzemni studie
Nejsou — nutno zajistit dostate¢nou vypovidaci schopnost

Termin pro zpracovani tzemnich studii

Uzemni studie je tfeba zpracovat a zaregistrovat v predstihu pfed zahajenim jakéhokoliv zaméru, sméfujicim
k zainvestovani predmétné lokality.
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